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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

2.1.1 ภาพและแผนท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ นิว เอปิค อโศก-พระราม 9 (Nue Epic Asok-Rama 9) ของบริษทั เวอร์ติคอล พระราม 9 

อลัไลแอนซ์ 1จ ากดั ตั้งอยู่ท่ีถนนอโศก - ดินแดง แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร ดงัแสดงท่ีตั้ง

โครงการในรูปท่ี 2.1-1 

การคมนาคมเข้า – ออกพื้นท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยอาศัยรถยนต์เป็นหลัก  

ซ่ึงโครงการมีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 8.00 เมตร อยู่ทางด้านทิศใตข้องโครงการโดยเช่ือมกบัถนนอโศก -       

ดินแดง (มีเขตทางหน้าแปลงท่ีดินโครงการกวา้ง 30.00 เมตร โดยมีโครงข่ายเส้นทางคมนาคมเขา้ - ออก

พื้นท่ีโครงการ (ดูรูปท่ี 2.1-1 ประกอบ) ดงัน้ี 

1)  การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 
- เส้นทางท่ี 1  การเดินทางจากถนนพระราม 9 ทิศมุ่งตะวนัตก ผ่านแยกพระราม 9 ตรงไปตาม

ถนนอโศก-ดินแดง ผ่านแยกประชาสงเคราะห์ ตรงไปตามถนนดินแดง แลว้กลบัรถท่ีแยกทางแยกต่างระดบั
ดินแดงตรงตามถนนดินแดง มุ่งทิศตะวนัออก ผ่านแยกประชาสงเคราะห์ ตรงไปตามถนนอโศก -ดินแดง  
อีกประมาณ 900 เมตร สามารถเล้ียวซา้ยเขา้โครงการได ้

- เส้นทางท่ี 2  เดินทางจากถนนรัชดาภิเษก ทิศมุ่งใต ้แลว้เล้ียวขวาท่ีแยกพระราม 9 ตรงไปตาม
ถนนอโศก-ดินแดง ผ่านแยกประชาสงเคราะห์ ตรงไปตามถนนดินแดง แลว้กลบัรถท่ีแยกทางแยกต่างระดบั
ดินแดงตรงตามถนนดินแดง มุ่งทิศตะวนัออก ผ่านแยกประชาสงเคราะห์ ตรงไปตามถนนอโศก -ดินแดง  
อีกประมาณ 900 เมตรสามารถเล้ียวซา้ยเขา้โครงการได ้

- เส้นทางท่ี  3   เดินทางจากถนนรัชดาภิ เษก ทิศมุ่ งใต้ แล้วกลับรถท่ี จุดกลับรถหน้า
หา้งสรรพสินคา้เซ็นทรัล พระราม 9 เดินทางตรงไปตามถนนรัชดาภิเษก อีกประมาณ 500 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้
ซอยรัชดาภิเษก 3 ตรงไปอีกประมาณ 650 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้ซอยมารวย 1 ตรงไปอีกประมาณ 350 เมตร 
แลว้เล้ียวขวาเขา้ซอยประชาสงเคราะห์ 2 ตรงไปอีกประมาณ 500 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนประชาสงเคราะห์
ตรงไปแลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกประชาสงเคราะห์ ตรงไปตามถนนอโศก-ดินแดง อีกประมาณ 900 เมตร สามารถ
เล้ียวซา้ยเขา้โครงการได ้
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- เส้นทางท่ี 4  การเดินทางจากถนนอโศก-ดินแดง ทิศมุ่งเหนือ แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกพระราม 9 
ตรงไปตามถนนอโศก-ดินแดง ผ่านแยกประชาสงเคราะห์ ตรงไปตามถนนดินแดง แลว้กลบัรถท่ีแยกทาง
แยกต่างระดบัดินแดง ตรงตามถนนดินแดง มุ่งทิศตะวนัออก ผ่านแยกประชาสงเคราะห์ ตรงไปตามถนน
อโศก-ดินแดง อีกประมาณ 900 เมตร สามารถเล้ียวซา้ยเขา้โครงการได ้

- เส้นทางท่ี 5  เดินทางจากถนนประชาสงเคราะห์ แลว้เล้ียวซ้ายท่ีแยกประชาสงเคราะห์ ตรงไป
ตามถนนอโศก-ดินแดง อีกประมาณ 900 เมตร สามารถเล้ียวซา้ยเขา้โครงการได ้

- เส้นทางท่ี 6  เดินทางจากถนนจตุรทิศ ทิศมุ่งตะวนัตก ท่ีเล้ียวจากถนนอโศก-ดินแดง ตรงไป
ประมาณ 1.6 กิโลเมตร แลว้กลบัรถเขา้สู่ถนนจตุรทิศ ทิศมุ่งตะวนัออก ตรงไปอีกประมาณ 300 เมตร เล้ียว
ซ้ายเขา้สู่ถนนจตุรทิศ ทิศมุ่งเหนือ ตรงไปอีกประมาณ 450 เมตร แลว้เล้ียวขวาท่ีแยกประชาสงเคราะห์ ตรง
ไปตามถนนอโศก -ดินแดงอีกประมาณ 900 เมตร สามารถเล้ียวซา้ยเขา้โครงการได ้

- เส้นทางท่ี 7 เดินทางจากถนนดินแดง ทิศมุ่งตะวนัออก ผ่านแยกประชาสงเคราะห์ ตรงไป  
ตามถนนอโศก-ดินแดง อีกประมาณ 900 เมตร สามารถเล้ียวซา้ยเขา้โครงการได ้

 2)  การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการ 
- เส้นทางท่ี 1 การเดินรถออกจากโครงการเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศตะวนัออก

ตรงไปอีกประมาณ 350 เมตร ผา่นแยกพระราม 9 สามารถตรงไปตามถนนพระราม 9 มุ่งทิศตะวนัออก ได ้
- เส้นทางท่ี 2 การเดินรถออกจากโครงการเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศตะวนัออก

ตรงไปอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซา้ยท่ีแยกพระราม 9 สามารถตรงไปตามถนนรัชดาภิเษกได ้
- เส้นทางท่ี 3 การเดินรถออกจากโครงการเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศตะวนัออก

ตรงไปอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกพระราม 9 สามารถตรงไปตามถนนรัชดาภิเษก แลว้เล้ียวซ้าย
เขา้ซอยรัชดาภิเษก 3 ตรงไป อีกประมาณ 650 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้ซอยมารวย 1 ตรงไปอีกประมาณ 350 
เมตร แล้วเล้ียวขวาเข้าซอยประชาสงเคราะห์ 2 ตรงไปอีกประมาณ 500 เมตร เล้ียวขวาไปตามถนน
ประชาสงเคราะห์ได ้

- เส้นทางท่ี 4 การเดินรถออกจากโครงการเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศตะวนัออก
ตรงไปอีกประมาณ 350 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกพระราม 9 สามารถตรงไปตามถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศ
ตะวนัตกได ้

- เส้นทางท่ี 5 การเดินรถออกจากโครงการเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศตะวนัออก
ตรงไปอีกประมาณ 180 เมตร แล้วกลับรถท่ีจุดกลับรถ เดินทางตรงไปตามถนนอโศก -ดินแดง มุ่งทิศ
ตะวนัตก ผา่นแยกประชาสงเคราะห์ สามารถเดินทางตรงไปตามถนนดินแดงได ้

- เส้นทางท่ี 6 การเดินรถออกจากโครงการเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศตะวนัออก
ตรงไปอีกประมาณ 180 เมตร แล้วกลับรถท่ีจุดกลับรถ เดินทางตรงไปตามถนนอโศก -ดินแดง มุ่งทิศ
ตะวนัตก เล้ียวซา้ยท่ีแยกประชาสงเคราะห์ สามารถเดินทางตรงไปตามถนนจตุรทิศได ้
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- เส้นทางท่ี 7 การเดินรถออกจากโครงการเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนอโศก-ดินแดง มุ่งทิศตะวนัออก
ตรงไปอีกประมาณ 180 เมตร แล้วกลับรถท่ีจุดกลับรถ เดินทางตรงไปตามถนนอโศก -ดินแดง มุ่งทิศ
ตะวนัตก เล้ียวขวาท่ีแยกประชาสงเคราะห์ สามารถเดินทางตรงไปตามถนนประชาสงเคราะห์ได ้

  

2.1.2  ขอบเขตการพฒันาโครงการ กรรมสิทธิ์ท่ีดิน เอกสารสิทธิ และผังต่อโฉนด 

 โครงการ นิว เอปิค อโศก-พระราม 9 (Nue Epic Asok-Rama 9) ของบริษทั เวอร์ติคอล พระราม 9 
อลัไลแอนซ์ 1 จ ากดั ตั้งอยูท่ี่ถนนอโศก - ดินแดง แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร ตั้งอยูบ่นโฉนด
ท่ีดินเลขท่ี 4298 เลขท่ีดิน 564 ขนาดพื้นท่ีโครงการรวม 15-0-19.6 ไร่ (24,078.40 ตารางเมตร) ซ่ึงเป็น
กรรมสิทธ์ิของบริษทัเวอร์ติคอล พระราม 9 อลัไลแอนซ์ 1 จ ากัด ดังแสดงผงัต่อโฉนดของโครงการใน 
รายละเอียดขนาดพื้นท่ีโครงการมีดงัน้ี 

 โครงการได้ท าหนังสือขอความอนุเคราะห์จากส านักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาห้วยขวาง  

ในการตรวจสอบโฉนดท่ีดินของโครงการ นิว เอปิค อโศก-พระราม 9 (Nue Epic Asok-Rama 9 วา่เป็นพื้นท่ี

ภายใตก้ารจดัสรรท่ีดินหรือไม่ ซ่ึงส านกังานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาหว้ยขวาง ไดต้รวจสอบโฉนดท่ีดิน

ของโครงการฯ แลว้ ไม่ปรากฎมีการจดแจ้งข้อความในสารบัญจดทะเบียนว่าท่ีดินอยู่ภายใต้กฎหมายจัดสรร

ท่ีดิน หรือพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดินแต่อย่างใด  
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รูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ นิว เอปิค อโศก-พระราม 9 (Nue Epic Asok-Rama 9)
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2.2   ประเภทและขนาดโครงการ 

        โครงการ นิว เอปิค อโศก-พระราม 9 (Nue Epic Asok-Rama 9) มีลักษณะเป็นโครงการประเภท

อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย 4 ทาวเวอร์ (ทาวเวอร์ A ความสูง 47 ชั้น ทาว

เวอร์ B ความสูง 47 ชั้นทาวเวอร์ C ความสูง 34 ชั้น และทาวเวอร์ D ความสูง 32 ชั้น) มีห้องชุดพกัอาศยั 

จ านวน 3,107 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 9 ห้อง มีความสูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึง

ระดบัยอดอาคาร เท่ากบั 159.80 เมตร และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 200,627.00 

ตารางเมตร (มีพื้นท่ีเกิน 10,000 ตารางเมตร) ดงันั้น อาคารโครงการฯ จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่

พิเศษ ซ่ึงมีรายละเอียดการใชส้อยพื้นท่ีของอาคารต่าง ๆ ดงัน้ี 
 

ส่วนโพเดียม  
ช้ันท่ี 1 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ปกติ 252 คนั ท่ีจอดรถอัตโนมัติ 51 คัน ท่ีจอด

รถยนต์ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 18 คัน ท่ีจอดรถยนต์
สาธารณะ 15 คัน ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 46 คัน และทางเดินรถ ท่ีจอด
รถจกัรยาน 17 คนั ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์9 ห้อง และห้องน ้ า ห้องจดหมาย 
(ทาวเวอร์ A, B, C และ D) หอ้งเคร่ืองไฟฟ้าหลกั (ทาวเวอร์ A, C และ D) หอ้ง
ก าเนิดไฟฟ้า (ทาวเวอร์ A, C และ D) ห้องเก็บถงัน ้ ามนัเช้ือเพลิง (ทาวเวอร์ A 
และ D) พื้นท่ีตั้งถงัแก๊สหุงตม้ (ทาวเวอร์ A C และ D) ห้อง RMU (ทาวเวอร์ 
A) ห้อง CCTV (ทาวเวอร์ A) ห้องควบคุม (ทาวเวอร์ A) ห้องแม่บ้าน (ทาว
เวอร์ B) ห้องเก็บของ (ทาวเวอร์ B และ C) ส านักงานนิติบุคคล (ทาวเวอร์ C) 
โถงตอ้นรับ (ทาวเวอร์ A, B, C และ D) ห้องน ้ าส่วนกลาง (ทาวเวอร์ A และ 
B) ห้องน ้ าผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ทาวเวอร์ A, B, C และ D) 
ลิฟตโ์ดยสาร (ทาวเวอร์ A, B, C และ D) ลิฟตผ์ูพ้ิการ/ลิฟตด์บัเพลิง (ทาวเวอร์ 
A, B, C และ D) โถงลิฟต์โดยสาร (ทาวเวอร์ A, B, C และ D) โถงลิฟต์ผู ้
พิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง (ทาวเวอร์ A, B, C และ D) ห้องขยะมูลฝอยรวม (B 
และ C) บนัได ST-1A บนัได ST-2A บนัได ST-3A บนัได ST-1B บนัได ST-
2B บันได ST-3B บันได ST-1Cบันได ST-2C บันได ST-1D บันได ST-2D 
และทางเดินภายในอาคาร 
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ช้ันท่ี M (ช้ันลอย) 
 

ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์ปกติ 124 คนั ทางเดินรถ ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
โดยสารลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง พื้นท่ี
หลบภยับนัได ST-1A บนัได ST-2A บนัได ST-3A บนัได ST-4A บนัได ST-
1B บันได ST-2B บันได ST-3B บันได ST-4B บันได ST-1C บันได ST-2C 
บนัได ST-3C บนัได ST-1D ST-2D และบนัได ST-4D 

ช้ันท่ี 2AB ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์ปกติ 392 คนั ทางเดินรถ ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
โดยสารลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง พื้นท่ี
หลบภยั ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 4 ห้อง (ทาวเวอร์ A) โถงทางเดิน (ทาวเวอร์ 
A) บันได ST-1A บันไ ด ST-2A บัน ไ ด ST-3A บัน ไ ด ST-4A      บันได 
ST-1B บันได ST-2B บนัได ST-4B บันได ST-1C บันได ST-2C บนัได ST-
3C บนัได ST-1D และ บนัได ST-2D 

ช้ันท่ี 3AB ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์ปกติ 396 คนั ทางเดินรถ ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
โดยสารลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง พื้นท่ี
หลบภยั บนัได ST-1A บนัได ST-2A บนัได ST-3A บนัได ST-4A บนัได ST-
1B บันได ST-2B บันได ST-3B บันได ST-4B บันได ST-1C บันได ST-2C 
บนัได ST-3C บนัได ST-1D บนัได ST-2D และบนัได ST-4D 

ช้ันท่ี 3CD ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์ปกติ 177 คนั ทางเดินรถ ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
โดยสารลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง พื้นท่ี
หลบภยั ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 4 ห้อง (ทาวเวอร์ A) โถงทางเดิน (ทาวเวอร์ 
A) บันได ST-1A บันได ST-2A บันได ST-3A บันได ST-4A บันได ST-1B 
บนัได ST-2B บนัได ST-3B และบนัได ST-4B 

ช้ันท่ี 4 โซนทาวเวอร์ A ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 4 ห้อง ลิฟตโ์ดยสาร 
โถงลิฟต์โดยสาร ห้องขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟต์ดับเพลิง 
โถงลิฟตผ์ูพ้ิการ/โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได ST-1A บนัได ST-2A บนัได ST-3A 
และโถงทางเดินโซนทาวเวอร์ C ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 11 
ห้อง ห้องขยะประจ าชั้นห้องไฟฟ้า ห้องท างาน ห้องซักผา้ ห้องน ้ าผูพ้ิการฯ 
ห้องเด็กเล็ก ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ระเบียง โถงทางเดิน ลิฟตโ์ดยสาร โถง
ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟต์ดับเพลิงโถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง 
พื้นท่ีหลบภยั บนัได ST-1C บนัได ST-2C สระวา่ยน ้า และพื้นท่ีจดัสวน 
โซนทาวเวอร์ D ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 12 ห้อง ห้องขยะ
ประจ าชั้นหอ้งไฟฟ้า หอ้งบริการสัตวเ์ล้ียง หอ้งซกัผา้ หอ้งน ้าผูพ้ิการฯ  
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ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง โถงทางเดิน ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผู ้
พิการ/ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดบัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั บนัได 
ST-1D บนัได ST-2D และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันท่ี 5 โซนทาวเวอร์ A ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 14 ห้อง ห้องประชุม
ห้องซักผา้ ห้องท างาน ห้องน ้ าผูพ้ิการฯ ห้องเด็กเล็ก ห้องดูหนัง ห้องน ้ าชาย 
ห้องน ้ าหญิง ห้องขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน ลิฟต์โดยสาร โถง
ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง 
บนัได ST-1A บนัได ST-2A บนัได ST-3A และพื้นท่ีจดัสวน 
โซนทาวเวอร์ B ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 13 ห้อง ห้องเกมส์ 
หอ้งท างาน หอ้งซักผา้ ระเบียง หอ้งน ้าหญิง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าผูพ้ิการฯ ห้อง
ขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์ผู ้
พิการ/ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดบัเพลิง บนัได ST-1B บนัได 
ST-2B และพื้นท่ีจดัสวน 

ทาวเวอร์ A  
ช้ันท่ี 6-21 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 22 ห้อง/ชั้น ห้องขยะประจ าชั้น ห้อง

ไฟฟ้า โถงทางเดิน ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟตด์บัเพลิง 
โถงลิฟตผ์ูพ้ิการ/โถงลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั บนัได ST-1A บนัได ST-2A 
และบนัได ST-3A 

ช้ันท่ี 22-46 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 21 ห้อง/ชั้น ห้องขยะประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้า โถงทางเดิน ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟตด์บัเพลิง 
โถงลิฟตผ์ูพ้ิการ/โถงลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั บนัได ST-1A บนัได ST-2A 
และบนัได ST-3A 

ช้ันท่ี 47 ประกอบด้วย พื้นท่ีเตรียมอาหาร ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ า
ชาย 
ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าผูพ้ิการฯ ห้องป๊ัม โถงทางเดิน ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
โดยสารลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง พื้นท่ี
หลบภยั บันได ST-1A บันได ST-2A บันได ST-3A ระเบียงสะว่ายน ้ า สระ
วา่ยน ้า และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันห้องเคร่ือง ประกอบดว้ย ทางเดิน ห้องพดัลมระบายอากาศ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องป๊ัม ถงั
เก็บน ้ าพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ บนัได ST-1A บนัได ST-2A บนัได ST-3A และ
พื้นท่ีจดัสวน 
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ทาวเวอร์ B 
 

ช้ันท่ี 6-46 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 24 ห้อง/ชั้น ห้องขยะประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้า โถงทางเดิน ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟตด์บัเพลิง 
โถงลิฟตผ์ูพ้ิการ/โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได ST-1B และบนัได ST-2B 

  
ช้ันท่ี 47 ประกอบดว้ย ห้องออกก าลงักาย ห้องเตน้ ห้องกอล์ฟจ าลอง ห้องโยคะ ห้อง

ไฟฟ้าโถงทางเดิน ห้องน ้าหญิง หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าผูพ้ิการฯ ลิฟตโ์ดยสาร โถง
ลิฟต์โดยสารลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ห้องขยะประจ าชั้นพื้นท่ีหลบภัย บันได ST-1B บันได ST-2B และพื้นท่ีจัด
สวน 

ช้ันห้องเคร่ือง ประกอบดว้ย ทางเดิน ห้องพดัลมระบายอากาศ ห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องป๊ัม พื้นท่ี
หนีไฟทางอากาศ ถงัเก็บน ้า บนัได ST-1B บนัได ST-2B และพื้นท่ีจดัสวน 

ทาวเวอร์ C  
ช้ันท่ี 5-33 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 23 ห้อง/ชั้น ห้องขยะประจ าชั้น ห้อง

ไฟฟ้าโถงทางเดิน ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟตด์บัเพลิง 
โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง พื้นท่ีหลบภยั บันได ST-1C และบันได       
ST-2C 

ช้ันท่ี 34 ประกอบดว้ย ห้องออกก าลงักาย ห้องป๊ัม ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องน ้ าผู ้
พิการฯสระว่ายน ้ าเด็ก สระว่ายน ้ า พื้นท่ีเตรียมอาหาร โถงทางเดิน ลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถง
ลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ีหลบภยับนัได ST-1C บนัได ST-2C และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันห้องเคร่ือง ประกอบด้วย ทางเดิน ห้องพดัลมระบายอากาศ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ถงัเก็บน ้ า 
พื้นท่ี 
หนีไฟทางอากาศ หอ้งป๊ัม บนัได ST-1C และบนัได ST-2C 

ทาวเวอร์ D  
ช้ันท่ี 5-17 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 22 ห้อง/ชั้น ห้องขยะประจ าชั้น ห้อง

ไฟฟ้าโถงทางเดิน ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟตด์บัเพลิง 
โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง พื้นท่ีหลบภัย บันได ST-1D และบันได      
ST-2D 

ช้ันท่ี 18-20 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 20 ห้อง/ชั้น ห้องขยะประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้าโถงทางเดิน ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตผ์ูพ้ิการ/ลิฟตด์บัเพลิง  
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โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง พื้นท่ีหลบภัย บันได ST-1D และบันได     
ST-2D 

ช้ันท่ี 21-22 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 18 ห้อง/ชั้น ห้องขยะประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้า โถงทางเดิน ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟตด์บัเพลิง 
โถงลิฟตผ์ูพ้ิการ/โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัได ST-1D และบนัได ST-2D 

ช้ันท่ี 23 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง หอ้งขยะประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า 
โถงทางเดิน ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟต์ดบัเพลิง โถง
ลิฟตผ์ูพ้ิการ/โถงลิฟตด์บัเพลิง พื้นท่ีหลบภยั บนัได ST-1D บนัได ST-2D และ
บนัได ST-3D 

ช้ันท่ี 24-27 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 16 ห้อง/ชั้น ห้องขยะประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้า โถงทางเดิน ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟตด์บัเพลิง 
โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง พื้นท่ีหลบภัย บันได ST-1D และบันได     
ST-3D 

ช้ันท่ี 28-31 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 14 ห้อง/ชั้น ห้องขยะประจ าชั้น ห้อง
ไฟฟ้าโถงทางเดิน ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟตด์บัเพลิง 
โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง พื้นท่ีหลบภัย บันได ST-1D และบันได     
ST-3D 

ช้ันท่ี 32 ประกอบดว้ย ห้องออกก าลงักาย ห้องขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องอาบน ้ า
สุนัข โถงทางเดิน ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ผูพ้ิการ/ลิฟต์ดบัเพลิง 
โถงลิฟต์ผูพ้ิการ/โถงลิฟต์ดับเพลิง พื้นท่ีหลบภัย ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง 
ห้องน ้ าผูพ้ิการฯ ห้องโยคะ ระเบียงสระ สระว่ายน ้ าส าหรับสัตวเ์ล้ียง ห้องป๊ัม
น ้าสระ บนัได ST-1D บนัได ST-3D และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันห้องเคร่ือง ประกอบด้วย ทางเดิน ห้องเคร่ืองลิฟต์ห้องป๊ัม ถังเก็บน ้ า พื้นท่ีหนีไฟทาง
อากาศ บนัได ST-1D และบนัได ST-3D 

  

 ทั้งน้ี พื้นท่ีในแต่ละชั้นของอาคารชุดพกัอาศยั ท่ีระบุเป็นระเบียงโครงการไดน้ับเป็นพื้นท่ีใช้สอย
ของโครงการพร้อมทั้งระบุค  าวา่ “ระเบียง”  
 ส าหรับพื้นท่ีภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง โครงการจดัให้มีทางรถว่ิง พื้นท่ีสีเขียว บ่อหน่วงน ้ า 
ระบบบ าบดัน ้ าเสียระบบระบายน ้ า (ท่อระบายน ้ า บ่อพกัน ้ า บ่อดกัขยะ บ่อตรวจสอบคุณภาพน ้ า) และร้ัว
โครงการ 
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ส าหรับปริมาณผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ประเมินโดยใช้ตามค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดย
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้ “อาคารอยู่อาศยัรวม /อาคาร
ชุดพกัอาศยั ให้พิจารณาจ านวนผูพ้กัอาศยั โดยพิจารณาจากพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) กรณีท่ีพื้นท่ีใช้
สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใหค้ิดผูพ้กัอาศยั 3 คน และกรณีท่ีพื้นท่ีใชส้อยเกินกวา่ 35 ตารางเมตร ใหค้ิดผูพ้กั
อาศยั 5 คนขึ้นไป รวมทั้งจ านวนพนักงาน” ทั้งน้ีหากพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละห้องพกัภายในโครงการมีขนาด
เกินกวา่ 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จะค านึงถึงจ านวนหอ้งนอนในแต่
ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 ห้องนอน มีผูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบวา่เม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กั
อาศยันอ้ยกว่าเกณฑท่ี์ก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะใชต้าม
จ านวนผูพ้กัอาศยัท่ีก าหนดแทน  

 

2.3  ผังบริเวณของโครงการ 

 โครงการ นิว เอปิค อโศก-พระราม 9 (Nue Epic Asok-Rama 9) อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
จ านวน 1 อาคาร ประกอบด้วย 4 ทาวเวอร์ (ทาวเวอร์ A ความสูง 47 ชั้ น ทาวเวอร์ B ความสูง 47 ชั้ น  
ทาวเวอร์ C ความสูง 34 ชั้น และทาวเวอร์ D ความสูง 32 ชั้น) มีห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 3,107 ห้อง และ
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 9 ห้อง โดยจดัให้มีท่ีจอดรถจ านวน 1,410 คนั (แบ่งออกเป็นท่ีจอดรถยนต์
ปกติ จ านวน 1,341 คนั ท่ีจอดรถอตัโนมติั จ านวน 51 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา จ านวน 18 คนั) โดยออกแบบให้เป็นท่ีจอดรถยนต์ทั้งภายนอกและภายในอาคาร ซ่ึงท่ีจอดรถยนต์
ภายในอาคาร อยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 4 นอกจากน้ี จดัให้มีท่ีจอดรถยนต์สาธารณะ จ านวน 15 คนั ซ่ึงอยู่
ภายนอกอาคารทั้งหมด ดงัแสดงผงับริเวณโครงการไวใ้น  
 อน่ึง ทางเข้า-ออกของโครงการ อยู่ทางด้านทิศใต้ ซ่ึงโครงการจะขออนุญาตเช่ือมทางเข้า -ออก 
ความกวา้ง 8.00 เมตร เช่ือมกบัถนนอโศก-ดินแดง มีเขตทางหนา้แปลงท่ีดินโครงการกวา้ง 30.00 เมตร  
 
2.4  การบริหารโครงการ 

2.4.1  การจดทะเบียนอาคารชุด 

 โครงการ นิว เอปิค อโศก-พระราม 9 (Nue Epic Asok-Rama 9) มีลักษณะเป็นโครงการประเภท
อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย 4 ทาวเวอร์ (ทาวเวอร์ A ความสูง 47 ชั้น ทาว
เวอร์ B ความสูง 47 ชั้น ทาวเวอร์ C ความสูง 34 ชั้น และทาวเวอร์ D ความสูง 32 ชั้น) มีห้องชุดพกัอาศยั 
จ านวน 3,107 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 9 ห้อง โดยจดัให้มีท่ีจอดรถจ านวน 1,410 คนั (แบ่ง
ออกเป็นท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 1,341 คนั ท่ีจอดรถอตัโนมติั จ านวน 51 คนัและท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 18 คนั) 
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 ภายหลังจากโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ จะด าเนินการจดทะเบียนอาคารชุด 1 อาคารชุด และ 
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดห้องแรก โดยส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของทาวเวอร์ C ขนาดพื้นท่ี 150.00 ตารางเมตร ดังแสดงแบบขยายและต าแหน่งท่ีตั้ง
หอ้งนิติบุคคลอาคารชุดใน  

 รายละเอียดการบริหารจดัการจดทะเบียนอาคารชุด มีดงัน้ี 
  1)   การจ าแนกทรัพย์ส่วนบุคคลและทรัพย์ส่วนกลาง 
                การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการ ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถ
จ าแนกทรัพยข์องโครงการไดด้งัน้ี 
  -     ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุดรวมทั้งส้ิน 3,116 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั 
จ านวน 3,107 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพานิชยจ์ านวน 9 หอ้ง) ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของหอ้งแต่ละรายดงัน้ี 
  (1)  ทาวเวอร์ A หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 903 หอ้ง 
  (2)  ทาวเวอร์ B หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 997 หอ้ง 
  (3)  ทาวเวอร์ C หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 678 หอ้ง 
  (4)  ทาวเวอร์ D หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 529 หอ้ง 
  (5)  หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 9 หอ้ง 
  (6)  ระบบสาธารณูปโภคภายในห้องชุด อาทิ ระบบไฟฟ้าและส่ือสาร , ระบบสุขาภิบาล,  

ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
  -  ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและท่ีดิน
หรือทรัพยอ่ื์นมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั ส าหรับเจา้ของร่วมประกอบดว้ยรายการต่าง ๆ ดงัน้ี 
  (1)  ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด 

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 4298 ตั้งอยูต่  าบลดินแดง อ าเภอดินแดง  
 จงัหวดักรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีรวม 15 ไร่ 0 งาน 19.6 ตารางวา 

  (2)  ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด (รวมอุปกรณ์ส านกังาน) อยูท่ี่ชั้น 1 
   (3)  โครงสร้างและส่ิงก่อสร้าง เพื่อความมัน่คง และเพื่อการป้องกนัความเสียหายต่อตวั 

อาคารชุด 
- ส่วนของอาคารชุดท่ีเป็นฐานราก เสาเข็ม เสาคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นคอนกรีต

เสริมเหลก็คานคอนกรีตเสริมเหลก็ ผนงัภายนอกก่ออิฐฉาบปูน 
  (4)  ทรัพยส่์วนกลางท่ีใชป้ระโยชน์ร่วมกนั 

- อาคารหรือส่วนของอาคารและเคร่ืองอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์
ร่วมกัน อาทิทางเดินภายใน และภายนอกอาคาร , ทางขึ้ น-ลงในอาคาร,  
โถงหนา้ลิฟตแ์ละลิฟต,์ โถงตอ้นรับชั้นล่าง, บนัไดและบนัไดหนีไฟ,  
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ทางเดินเช่ือมระหว่างห้องชุด , ห้องเคร่ืองป้ัมน ้ า, ห้องไฟฟ้า,ห้องพักขยะ
ประจ าชั้น ห้องพกัขยะรวม 1 ห้องพกัขยะรวม 2 ห้องเคร่ืองไฟฟ้าหลกั ห้อง
แคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าหลกั พื้นท่ีตั้งถังแก๊สหุงต้ม ห้องเก็บถังน ้ ามันเช้ือเพลิง 
หอ้ง CCTV หอ้งควบคุมและหอ้งป้ัมน ้าสระวา่ยน ้า 

- ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 1,410 คนั แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 1,341 คนั 
ท่ีจอดรถอัตโนมัติ จ านวน 51 คัน และท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน18 คนั 

- ท่ีจอดรถยนตส์าธารณะ จ านวน 15 คนั (อยูภ่ายนอกอาคารทั้งหมด) 
- เคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้และทรัพยสิ์นอ่ืน ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 
- สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด 
- ส่ิงก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดลอ้ม

ภายในอาคารชุดอาทิ ระบบป้องกนัและแจง้เตือนอคัคีภยั , ระบบไฟฟ้าและ
ส่ือสาร, ระบบปรับอากาศ , ระบบระบายอากาศ , ระบบระบายน ้ า, ระบบ
บ าบดัน ้าเสีย, ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

 
2.4.2  ระเบียบข้อบังคับการเลีย้งสัตว์ในอาคารชุด (ทาวเวอร์ D) 

 โครงการออกแบบให้ทาวเวอร์ D สามารถเล้ียงสัตวไ์ด ้ภายใตก้ฎหมายทอ้งถ่ินและขอ้บงัคบัของ 
นิติบุคคลอาคารชุดโครงการ โดยทาวเวอร์ D มีห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 529 ห้อง ซ่ึงโครงการก าหนดให้แต่
ละห้องเล้ียงสัตวไ์ดห้้องละ 1 ตวั จึงคาดว่าจะมีจ านวนสัตว์เลีย้งสูงสุดจ านวน 529 ตัว ดงันั้น เพื่อความเป็น
ระเบียบเรียบร้อย และความสงบสุขในการพกัอาศยัในอาคารชุดตลอดจนสุขอนามยัท่ีดีปราศจากส่ิงปฏิกูล
พาหะน าโรคภายในบริเวณอาคารชุดเพื่อวตัถุประสงคใ์นการอยู่ร่วมกนัระหว่างเจา้ของห้องชุด/หรือเจา้ของ
สัตวเ์ล้ียง ผูพ้กัอาศยัและสัตวเ์ล้ียง ซ่ึงถือเสมือนหน่ึงสมาชิกในโครงการ เจา้ของห้องชุด และ/หรือเจา้ของ
สัตวเ์ล้ียงทุกรายท่ีประสงค์จะน าสัตวเ์ล้ียงมาเล้ียงจะตอ้งให้ความร่วมมือและปฏิบติัตามระเบียบขอ้บงัคบั
การเล้ียงสัตวใ์นอาคารชุด หรือขอ้บงัคบันิติบุคคลอาคารชุด  
 ทั้งน้ีโครงการได้จดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส่วนกลางส าหรับสัตว์เล้ียง โดยมีการแบ่งโซน
ชดัเจนไวท่ี้ทาวเวอร์ D ชั้นท่ี 1 เป็นพื้นท่ีส าหรับเล้ียงสัตว ์(Pet Park) ชั้นท่ี 4 เป็นพื้นท่ีส าหรับเล้ียงสัตว ์และ
พื้นท่ีสระวา่ยน ้าส าหรับสัตว ์(Pet Pool) ชั้นท่ี 32 
 อน่ึง โครงการจะประชาสัมพนัธ์ให้กบัผูท่ี้สนใจซ้ือห้องทราบตั้งแต่ตน้เพื่อประกอบการตดัสินใจ
ซ้ือ ซ่ึงจะมีการระบุว่าโครงการอนุญาตให้ทาวเวอร์ D สามารถเล้ียงสัตว์ได ้ภายใตก้ฎหมายทอ้งถ่ินและ
ขอ้บงัคบัของนิติบุคคลอาคารชุดโครงการ รวมถึงระบุบทลงโทษกรณีฝ่าฝืนขอ้ก าหนดและเง่ือนไขใน 
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การเล้ียงสัตวเ์ล้ียงสัตวภ์ายในห้องชุดท่ีเป็นเหตุก่อให้เกิดความเดือดร้อนแก่เจา้ของร่วมท่านอ่ืน รวมทั้งผูพ้กั
อาศยัขา้งเคียงโดยรอบโครงการ 
 
2.5  พื้นท่ีสีเขียว และทัศนียภาพ 
 การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวในแต่ละส่วนอย่างเพียงพอ โดยโครงการได้มีการ
ออกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 11,718.81 ตารางเมตร ซ่ึงพื้นท่ีสีเขียวท่ีโครงการน ามาคิดเป็นพื้นท่ี 
สีเขียวรวมของโครงการจะมีความกว้างของพื้นท่ีปลูกไม่น้อยกว่า 1 เมตร ไม่ซ้อนทับกับงานระบบ
สุขาภิบาลของโครงการ และอยูน่อกแนวอาคารปกคลุมดิน โดยการจดัพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ แบ่งเป็น  
 -  พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ขนาด 5,813.40 ตารางเมตร จดัไวบ้ริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด อีกทั้ ง 
โครงการจัดให้มีสวนส่วนกลางส าหรับให้สัตว์เล้ียงเข้าได้ (Pet Park) ไว้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้ นล่าง 
ดา้นทิศเหนือของโครงการ 
 -  พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 4 ของทาวเวอร์ C และ D ขนาด 2,137.81 ตารางเมตร บริเวณนอกแนวอาคาร  
 -  พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 5 ของทาวเวอร์ A และ B ขนาด 2,688.69 ตารางเมตร บริเวณนอกแนวอาคาร 
 -  พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 32 ของทาวเวอร์ D ขนาด 53.09 ตารางเมตร  
 -  พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 34 ของทาวเวอร์ C ขนาด 99.61 ตารางเมตร  
 - พื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 47 ของทาวเวอร์ A และ B ขนาด 121.52 ตารางเมตร  
 -  พื้นท่ีสีเขียวชั้นหอ้งเคร่ือง ของทาวเวอร์ A ขนาด 329.49 ตารางเมตร  
 -  พื้นท่ีสีเขียวชั้นหอ้งเคร่ือง ของทาวเวอร์ B ขนาด 475.20 ตารางเมตร  

 นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวแนวตั้ง (Green Wall) ทั้ ง 2 ฝ่ัง (ด้านทิศตะวนัออกและ 
ทิศตะวนัตก) ในบริเวณผนังดา้นนอกของอาคารจอดรถ ชั้นท่ี 2-5 เพื่อเพิ่มทศันียภาพ และช่วยการดูดซับ
มลพิษและฝุ่ นท่ีเกิดจากบริเวณชั้นจอดรถบนอาคารจอดรถ  

  
2.6  การด าเนินการระยะการก่อสร้าง 

 สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนั (เดือนมิถุนายน 2568) เป็นพื้นท่ีว่าง พื้นคอนกรีต และส านักงานขาย
ชัว่คราวซ่ึงก่อนด าเนินการก่อสร้างจะตอ้งร้ือถอนพื้นคอนกรีตและปรับพื้นท่ีภายในโครงการเป็นระยะเวลา 
1 เดือน จากนั้นจะด าเนินการก่อสร้างใช้เวลาทั้ งส้ินประมาณ 36 เดือน (ดังแสดงในตารางท่ี 2.12.1-1) 
ส าหรับส านักงานขายชั่วคราว ซ่ึงไม่ใช่ส่วนหน่ึงของโครงการ และเป็นอาคารท่ีไม่เขา้ข่ายท่ีต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) คาดว่าจะร้ือถอนส านักงานขายชัว่คราวประมาณ 1 เดือน 
ในช่วงปี พ.ศ. 2570 
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2.6.1  ขั้นตอนการด าเนินการร้ือถอน และการก่อสร้าง 

 ขั้นตอนการด าเนินการร้ือถอน 

 โครงการจะเร่ิมด าเนินการร้ือถอนพื้นคอนกรีต พร้อมปรับพื้นท่ีให้แลว้เสร็จก่อนก่อสร้างอาคาร 
โดยมีระยะเวลาในการร้ือถอนประมาณ 1 เดือน ทั้งน้ี จะใชวิ้ธีการร้ือถอนพื้นคอนกรีตท่ีมีระยะติดประชิด
อาคารขา้งเคียงดว้ยวิธี Saw Cutตดัพื้นคอนกรีตเป็นช้ิน ๆ หลงัจากนั้นจะใชร้ถลากแผน่คอนกรีตออกมาให้มี
ระยะห่างมากกวา่ 5.0 เมตร จึงใชร้ถตกัแบบตกัดา้นหนา้ (Excavator) ตกัแผน่คอนกรีตขึ้นรถบรรทุก ส าหรับ
พื้นคอนกรีตบริเวณอ่ืน ๆ จะร้ือถอนดว้ยรถตกัแบบตกัดา้นหนา้ (Excavator) ติดตั้งหัวสกดัคอนกรีต ท าการ
ขุดและย่อยพื้นคอนกรีตเป็นช้ินส่วนเล็ก ๆ ก่อนตักแผ่นคอนกรีตขึ้นรถบรรทุก แล้วทยอยขนออกจาก
โครงการดว้ยรถบรรทุก 

 ขั้นตอนการด าเนินการก่อสร้าง 

 1) งานเสาเข็ม และงานโครงสร้างฐานราก : โครงการจะการก่อสร้างฐานรากโดยใช้เสาเข็มเจาะชนิด
เปียก ส าหรับการป้องกนัการพงัทลายของดินในช่วงการก่อสร้าง ซ่ึงจะเกิดขึ้นจากการขุดฐานรากและการ
ก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคท่ีฝังอยู่ใตดิ้นนั้น จดัให้มีระบบป้องกนัการพงัทลายของดินโดยใช ้Sheet Pile 
และในบริเวณท่ีก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคใตดิ้นติดกับอาคารขา้งเคียงจะเสริมด้วยเสาเข็มดินซีเมนต ์
(Soil Cement Column) ในการป้องกนัการเคล่ือนตวัของดิน 
 ส าหรับการป้องกนัการพงัทลายของดินในช่วงการก่อสร้าง ซ่ึงจะเกิดขึ้นจากการขดุเปิดหนา้ดินเพื่อ
ท าชั้นใต้ดิน ฐานราก และการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคท่ีฝังอยู่ใตดิ้น โดยในการก่อสร้างงานใตดิ้น
ดังกล่าว โครงการจดัให้มีระบบป้องกันการพังทลายของดินโดยใช้ Sheet Pile และในบริเวณท่ีก่อสร้าง
ระบบสาธารณูปโภคใตดิ้นติดกบัอาคารขา้งเคียงจะเสริมดว้ยเสาเขม็ดินซีเมนต ์(Soil Cement Column)  

 ในการขดุดินเพื่อการก่อสร้างโครงการจะมีปริมาณดินขดุจากการก่อสร้าง ดงัน้ี 
 - ดินขดุจากการท างานเสาเขม็เจาะ ประมาณ 35,266.56 ลูกบาศกเ์มตร 
 - ดินขดุจากการท างานฐานราก ประมาณ 10,048.64 ลูกบาศกเ์มตร 
 - ดินขดุจากบ่อเก็บน ้าและบ่อบ าบดัน ้าเสียภายในโครงการ ประมาณ 8,307.50 ลูกบาศกเ์มตร 
 - ดินขดุจากบ่อหน่วงน ้าและบ่อบ าบดัน ้าเสีย ประมาณ 5,680.19 ลูกบาศกเ์มตร 

 รวมปริมาณดินขุด รวมทั้งหมด 59,302.90 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการจะน าดินจากส่วนน้ีถมกลบั
ภายในโครงการ ประมาณ 7,181.20 ลูกบาศก์เมตร ท าให้คงเหลือดินส่วนเกินท่ีต้องน าออกจากพื้นท่ี
โครงการ ประมาณ 52,121.70 ลูกบาศกเ์มตร  
 โดยโครงการน าดินท่ีขนออกไปถมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 470 เลขท่ีดิน 2 ตั้งอยู่ท่ีต าบลบางโฉลง 
อ าเภอบางพลีจังหวดัสมุทรปราการ มีขนาดท่ีดินรวม 53 -0-98.7 ไร่ หรือ 85,194.80 ตารางเมตร ท่ีดิน
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ดังกล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทับางนา อลัไลแอนซ์ จ ากัด ซ่ึงยินยอมให้บริษทั เวอร์ติคอล พระราม 9 
อลัไลแอนซ์ 1 จ ากดั ใชส้ถานท่ีดงักล่าวเพื่อน าดินของโครงการไปถมได ้ 

 2) งานโครงสร้างอาคาร: โครงการใชวิ้ธีการก่อสร้างผนงัโครงการแบบ Precast หรือผนงัก่ออิฐมวล
เบาจะเร่ิมจากงานก่อสร้างงานสาธารณูปโภคใตดิ้นก่อน แลว้ตามดว้ยงานก่อสร้างตวัอาคาร ทั้งน้ีเพื่อใหเ้กิด
ความมั่นคงแข็งแรงและปลอดภัยแก่คนงานก่อสร้างและผูพ้ ักอาศัยใกล้เคียงโครงการ ดังนั้ น เพื่อลด
ผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจึงก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน     
อาชีวอนามยัและความปลอดภยัต่อคนงานและความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ แสดง
รายละเอียดไวใ้นบทท่ี 5 

 3) งานระบบสาธารณูปโภค และงานสถาปัตยกรรม : งานวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบ
น ้ าใช้ระบบบ าบัดน ้ าเสีย ระบบป้องกันอคัคีภัย ระบบไฟฟ้า และระบบโทรศพัท์ เป็นตน้ ทั้ งภายในและ
ภายนอกโครงการจากนั้นเร่ิมด าเนินการตกแต่งรายละเอียดภายในอาคารก่อน โดยการตกแต่งพื้นห้อง ปูผนงั 
ฝ้าเพดาน ประตู และหนา้ต่างเป็นตน้ 

 4) งานภูมิสถาปัตย์ และงานเกบ็ท าความสะอาด : เม่ือด าเนินงานตกแต่งภายในใกลเ้สร็จแลว้ จะเร่ิม 
ด าเนินการตกแต่งภายนอก งานถนน และการจดัสวนหย่อม และด าเนินการจดัเก็บสถานท่ีและท าความ
สะอาดโดยจะมีการร้ือถอนท่ีเก็บวสัดุอุปกรณ์และก าจดัเศษวสัดุอุปกรณ์และมูลฝอยต่าง ๆ 
 
2.6.2  คนงานก่อสร้าง 

 ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจ านวนทั้งส้ิน 900 คน แบ่งเป็น ชาย 720 คน และหญิง 180 
คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยู่นอกโครงการ ซ่ึงผูรั้บเหมาจะเป็นผูจ้ดัหาท่ีพกัให้กบัคนงานและรถ
บริการรับส่งคนงานนอกจากน้ี ผูรั้บเหมาจะตอ้งควบคุมดูแลการพกัอาศยัของคนงานให้อยู่ในความสงบ
เรียบร้อย และไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคียงบริเวณบา้นพกัคนงาน 
 
2.6.3  น ้าใช้ในระยะก่อสร้าง 

 น ้าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง โดยน ้ าใชใ้นช่วงก่อสร้าง
สามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง (ไป-กลบั ไม่มี
การพกัคา้งคืนในพื้นท่ีก่อสร้าง) และน ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง รวมปริมาณการใช้น ้าในช่วงก่อสร้างประมาณ 
55.0 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดมีดงัน้ี 

 1)  น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้างในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
  ป ระ เมิ น ได้ จ ากค่ าม าตรฐ าน ขั้ น ต ่ า ท่ี ก าห น ดโดย  ส านั ก งาน น โยบ ายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดใหมี้อตัราการใชน้ ้าไม่นอ้ยกวา่ 50 ลิตร/คน/วนั 
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จ านวนคนงาน = 900 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 50 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้ = (900 x 50) / 1,000  
 = 45.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  
 2)  น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง 
  น ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง ได้แก่ น ้ าใช้เพื่อการผสมปูนซีเมนต์ การฉีดพรมบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
การท าความสะอาดเคร่ืองมือ เคร่ืองใชต่้าง ๆ เป็นตน้ โดยส่วนน้ีจะมีประมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 
2.6.4  การบ าบัดน ้าเสีย 

 ในเขตพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการไดจ้ดัให้สวสัดิการขั้นต ่าเก่ียวกบัสุขภาพอนามยัของคนงานจ านวน 
900 คนแบ่งเป็น ชาย 720 คน และหญิง 180 คน โดยออกแบบจ านวนห้องน ้ า ห้องส้วม และอ่างล้างมือ
ส าหรับคนงาน แยกออกจากกนั มีความสอดคลอ้งและเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 63 (พ.ศ.2551) ออก
ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 แบ่งออกเป็น 

 - หอ้งน ้าหอ้งส้วม ส าหรับคนงานชาย จ านวน 30 หอ้ง (ไม่นอ้ยกวา่ 16 หอ้ง) 
 - หอ้งน ้าหอ้งส้วม ส าหรับคนงานหญิง จ านวน 10 หอ้ง (ไม่นอ้ยกวา่ 5 หอ้ง) 
 - อ่างลา้งมือ ส าหรับคนงานชาย จ านวน 14 อ่าง (ไม่นอ้ยกวา่ 14 อ่าง) 
 - อ่างลา้งมือ ส าหรับคนงานหญิง จ านวน 4 อ่าง (ไม่นอ้ยกวา่ 3 อ่าง) 

 เน่ืองจากคนงานไม่ได้พกัในพื้นท่ีโครงการ ดังนั้น ปริมาณน ้ าเสียของคนงานจะมีจ านวนเท่ากับ 
45.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ค านวณจากร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช)้ ทั้งน้ีจะไม่น าน ้ าใชใ้นส่วนของกิจกรรม
การก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมาณเล็กน้อย
ปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตามธรรมชาติ โดยโครงการจะจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป จ านวน 2 
ชุด ขนาดรวมไม่นอ้ยกว่า 45.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรับน ้ าเสียจากห้องน ้ าท่ีจะเกิดขึ้นภายในพื้นท่ี
โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนอโศก-ดินแดงต่อไป 
 นอกจากน้ีในช่วงก่อสร้างโครงการตอ้งมีการติดตามตรวจสอบมาตรฐานน ้ าทิ้งท่ีระบบออกจาก
โครงการตามประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้ าเสีย
รวมและหาแนวทางวิธีแกไ้ขปัญหา กรณีท่ีน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัไม่ไดต้ามค่ามาตรฐาน 
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 อีกทั้ง โครงการก าหนดให้มีการควบคุมดูแลถงับ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของคนงานก่อสร้างออก
จากพื้นท่ีโครงการ ทั้งน้ี ภายหลงัจากการด าเนินการก่อสร้างแลว้เสร็จ โครงการจะด าเนินการร้ือถอนห้อง
ส้วมส าหรับคนงานและถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ซ่ึงโครงการก าหนดใหผู้รั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบในการร้ือ
ถอนซ่ึงจะน าส่งไปท าลายทิ้ง หรือกลบัมาใชใ้หม่ในพื้นท่ีก่อสร้างอ่ืนต่อไป โดยมีมาตรการดงัน้ี 

 - ก าหนดใหผู้รั้บเหมา ใชห้อ้งส้วมแบบถอดประกอบ (Knock Down) ดา้นล่างติดตั้งถงับ าบดัน ้าเสีย 
ส าเร็จรูป และในการร้ือถอนก าหนดให้น าเศษวสัดุท่ีไดจ้ากการร้ือถอนห้องส้วมส าหรับคนงาน กลบัมาใช้
ใหม่ในพื้นท่ีก่อสร้างอ่ืนต่อไป ได้แก่ เหล็ก ไม้และอะลูมิเนียม โถส้วม สายไฟ วงกบ และบานประตู 
ส าหรับการร้ือถอนถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป ประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของหน่วยงานราชการเขา้มาสูบส่ิง
ปฏิกูลออกจากถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป แลว้จึงท าการร้ือถอนน ากลบัมาใช้ใหม่ในพื้นท่ีก่อสร้างอ่ืนต่อไป
และท าความสะอาดพื้นท่ีใหเ้รียบร้อยตามเดิม 
 - ในกรณีท่ีถงับ าบดัน ้ าเสียไม่มีการแตกช ารุดเสียหาย โดยก่อนขุดถงับ าบดัน ้ าเสียขึ้นมานั้น จะตอ้ง
แจง้ส านักงานเขตหรือบริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตให้เขา้มาสูบตะกอนภายในถงัออกให้หมดก่อนด าเนินการร้ือ
ยา้ย ตวัถงับ าบดัน ้าเสีย จะน าไปด าเนินการติดตั้งในพื้นท่ีอ่ืนต่อไป 
 ในกรณีท่ีถังบ าบัดน ้ าเสียมีการแตกช ารุดเสียหาย ก่อนขุดถังบ าบัดน ้ าเสียขึ้นมานั้น จะต้องแจ้ง
ส านกังานเขตหรือบริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตให้เขา้มาสูบตะกอนภายในถงัออกให้หมด ก่อนด าเนินการร้ือยา้ย 
และตวัถงับ าบดัน ้ าเสียท่ีเสียหายนั้น ก าหนดให้ผูรั้บเหมาประสานบริษทัรับก าจดัท่ีมีใบอนุญาต เช่น บริษทั 
อินทรี อีโคไซเคิล จ ากดั บริษทั โก กรีน เวส เมเนจเมน้ท ์จ ากดั เป็นตน้ มารับไปก าจดัต่อไป ทั้งน้ี โครงการ
ตอ้งมีการตรวจสอบท่อระบายน ้ าสาธารณะบริเวณขา้งเคียง หากมีการร่ัวไหลของน ้ าเสียหรือตะกอนไปยงั
ท่อระบายน ้ าสาธารณะ โครงการต้องจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อ
ส่ิงแวดลอ้มและผูพ้กัอาศยับริเวณใกลเ้คียง 
 
2.6.5  การระบายน ้า 

 ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัให้มีท่อระบายน ้ า
ชัว่คราวเป็นท่อ คสล. ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว ความลาดเอียง 1 : 200 รอบพื้นท่ีโครงการ รวบรวมน ้ า
เขา้สู่บ่อพกัน ้าชัว่คราว และบ่อดกัขยะ เพื่อให้เศษดินตกตะกอน และก าจดัขยะท่ีปนมากบัน ้ า ก่อนระบายน ้ า
จากบ่อดักขยะออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไป ทั้งน้ี เพื่อให้การระบายน ้ าสามารถ
ระบายน ้ าไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพตลอดระยะก่อสร้าง โครงการจะตอ้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบสภาพท่อ
ระบายน ้า บ่อพกัน ้ าชัว่คราว และตะแกรงดกัเศษขยะไม่ใหมี้วสัดุหรือส่ิงของร่วงลงไปกีดขวางการระบายน ้ า 
อีกทั้งจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าประจ าพื้นท่ีก่อสร้างเพื่อช่วงเร่งระบายน ้ าออกสู่ภายนอก และป้องกันน ้ าจาก
โครงการไหลเขา้แปลงท่ีดินขา้งเคียง 
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2.6.6  การคมนาคม 

 ในช่วงก่อสร้างคาดวา่จะมีปริมาณรถเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 
  - รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ใชร้ถบรรทุก 6 ลอ้ 
  - รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง ใชร้ถบรรทุก 10 ลอ้ 
  - รถขนส่งดิน ใชร้ถบรรทุกขนาดใหญ่ ใชร้ถบรรทุก 10 ลอ้ 
  - รถคอนกรีตผสมเสร็จ ใชร้ถบรรทุก 10 ลอ้ 
  - รถบรรทุก ใชร้ถบรรทุก 10 ลอ้ 

 อน่ึง ในการขนส่งดินจะมี เฉพาะในช่วง 1 -8 เดือนแรกของการก่อสร้างโครงการเท่ านั้ น  
โดยโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถและทางว่ิงรถไวใ้นโครงการ นอกจากน้ีโครงการไดว้างแผนให้ท าการขนส่ง
นอกช่วงเวลาเร่งด่วน และจดัหาท่ีพกัคนงานให้ใกลก้บัพื้นท่ีโครงการ เพื่อลดปัญหาการจราจรของโครงข่าย
การจราจรโดยรอบพื้นท่ีโครงการ และจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลความปลอดภยั เพื่อคอยอ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจร เม่ือมีการเขา้-ออกโครงการ 
 ทั้งน้ี ในช่วงท่ีมีการเทคอนกรีตฐานรากขนาดใหญ่ โครงการจดัพื้นท่ีส าหรับจอดรถคอนกรีต
ผสมเสร็จไว้ภายในพื้นท่ีโครงการให้เพียงพอ เพื่อป้องกันไม่ให้การเทคอนกรีตปริมาณมาก ๆ เช่น  
Mat foundation ในช่วงการท าเสาเขม็ส่งผลกระทบต่อบริเวณพื้นท่ีขา้งเคียง  
 
2.6.7  การจัดการมูลฝอย 

 1)  ปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้าง 
  อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร โดยมี
ค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร (กรมควบคุมมลพิษ มหาวิทยาลยัมหิดล และ German Technical 
Cooperation, 2550.)  ดงันั้น โครงการซ่ึงมีพื้นท่ีอาคารรวมทุกอาคาร 200,627.00 ตารางเมตร จะมีปริมาณมูล
ฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างสามารถค านวณไดด้งัน้ี 
 

พื้นท่ีอาคารรวม = 200,627.00 ตร.ม. 
อตัรามูลฝอยจากการก่อสร้างเฉล่ีย = 56.23 กก./ตร.ม. 
ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง = 200,627.00 x 56.23 
 = 11,281,256.2 กก. 
 ≈ 11,282 ตนั 
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  ทั้งน้ี ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมการก่อสร้าง รวมประมาณ 11,282 ตัน สามารถ
ประเมินองคป์ระกอบหลกั (ร้อยละโดยน ้ าหนกั) ดงัแสดงปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นและวิธีการจดัการมูลฝอย
จากกิจกรรมการก่อสร้างแต่ละประเภท  
  โครงการจะก าหนดรายละเอียดการจดัการมูลฝอยและเศษวสัดุก่อสร้าง ไวใ้นสัญญาว่าจ้าง
ผูรั้บเหมา โดยก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าวสัดุจากการก่อสร้างท่ีตอ้งการท าลายหรือไม่สามารถ
น ากลบัมาใช้ใหม่ได้ เช่นคอนกรีต ส่งไปก าจดัท่ีศูนยก์  าจดัวสัดุจากการก่อสร้างอ่อนนุช โดยปฏิบติัตาม
เง่ือนไขของศูนยฯ์ ส่วนมูลฝอยทัว่ไปโครงการจะประสานส านักงานเขตดินแดงหรือบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บ
อนุญาตก าจัดมูลฝอยน าไปก าจัดอย่างถูกต้องต่อไปโดยการจัดการมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง มี
รายละเอียดดงัน้ี 
  (1)  มูลฝอยท่ีโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุชรับก าจดั 
ไดแ้ก่คอนกรีต ปริมาณ 6,511.97 ตนั จะก าหนดให้ผูรั้บเหมาส่งไปเขา้กระบวนการแปรรูป แลว้น ากลบัมา
ใช้ประโยชน์(Recycling) ท่ีโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดย
ปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์พร้อมทั้งจดบนัทึกปริมาณมูลฝอยท่ีน าไปก าจดั และเก็บหลกัฐานการช าระค่า
จดัเก็บของศูนยก์  าจดัมูลฝอยไวท่ี้ส านกังานก่อสร้าง ทั้งน้ี โครงการก าหนดให ้
  - ผูรั้บเหมาก่อสร้างตอ้งตรวจสอบปริมาณมูลฝอย ท่ีบนัทึกกบัใบเสร็จรับเงินของศูนยอ่์อน
นุชให้ตรงกนั และตอ้งแสดงหลกัฐานการช าระค่าจดัเก็บของศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยรายงานผลการ
ด าเนินการใหส้ านกังานเขตดินแดงรับทราบทุกเดือน ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง 
  - ผู ้รับเหมาจะต้องระบุไว้ในรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (Monitoring Report) ทุก         
6 เดือน และเสนอรายงานต่อส านักงานเขตดินแดง ตามท่ีระบุในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2)พ.ศ. 2561 มาตรา 51/5 ต่อไป 
  (2)  มูลฝอยท่ีน ากลับมาใช้ซ ้ าได้ ได้แก่ เหล็ก และไม้ ผูรั้บเหมาจะน าไปใช้ในงานอ่ืนท่ี
เหมาะสม หรือจ าหน่ายแก่ผูรั้บซ้ือ 
  (3)  มูลฝอยท่ีไม่อยูใ่นขอบเขตการก าจดัของโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้างอ่อน
นุช และมูลฝอยอ่ืน ๆ ก าหนดให้ผูรั้บเหมาประสานงานกบัส านักงานเขตดินแดงหรือบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บ
อนุญาตก าจดัมูลฝอยน าไปก าจดัอย่างถูกตอ้งต่อไป โดยรายงานผลการด าเนินการให้ส านักงานเขตดินแดง
รับทราบทุกเดือนตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง พร้อมระบุไวใ้นรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (Monitoring 
Report) ทุก 6 เดือน และเสนอรายงานต่อส านักงานเขตดินแดง ตามท่ีระบุในพระราชบญัญติัส่งเสริมและ
รักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 มาตรา 51/5 ต่อไป 
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 2)  ปริมาณมูลฝอยท่ีเกดิขึน้จากคนงานก่อสร้าง ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง 
 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นจากคนงานก่อสร้าง มีอัตราการเกิดมูลฝอย 1 กิโลกรัม/วัน/คน 
(ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ดงันั้น ในระยะก่อสร้าง โครงการมี
จ านวนคนงานก่อสร้างสูงสุดจ านวน 900 คน จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้างประมาณ 900 
กิโลกรัม/วนั ซ่ึงมีองคป์ระกอบของขยะมูลฝอยจากแหล่งก าเนิดประเภทครัวเรือน โดยอา้งอิงขอ้มูลจากกอง
จดัการกากของเสียและสารอนัตราย กรมควบคุมมลพิษ (พ.ศ.2565)  

 3)  ปริมาณมูลฝอยท่ีเกดิขึน้จากคนงานก่อสร้าง นอกพื้นท่ีก่อสร้าง (บริเวณท่ีพกัคนงาน) 
 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง นอกพื้นท่ีก่อสร้าง (บริเวณท่ีพกัคนงาน) มีอตัรา
การเกิดมูลฝอย 1 กิโลกรัม/วนั/คน (ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม , 2560) 
ดังนั้น บริเวณบา้นพกัคนงาน ซ่ึงจะมีจ านวนคนงานก่อสร้างสูงสุดจ านวน 900 คน จะมีปริมาณมูลฝอย
เกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้างประมาณ 900 กิโลกรัม/วนั ซ่ึงมีองค์ประกอบของขยะมูลฝอยจากแหล่งก าเนิด
ประเภทครัวเรือน โดยอ้างอิงข้อมูลจากกองจัดการกากของเสียและสารอันตราย กรมควบคุมมลพิษ         
(พ.ศ.2565) 
 
2.6.8  การใช้ไฟฟ้า 

 การก่อสร้างโครงการ จะขอใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขต สามเสน โดย
โครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงและมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นการก่อสร้างโครงการ เพื่อป้องกนัปัญหา
ไฟตก ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตสามเสน มีความสามารถในการให้บริการได้อย่างทั่วถึง จึง
สามารถใหบ้ริการจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าใหแ้ก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 
2.6.9  การป้องกนัอคัคีภัย 

 โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากได้รับอนุญาตก่อสร้าง จะใช้เวลาในการร้ือถอน 
พื้นคอนกรีตประมาณ 1 เดือน และด าเนินการก่อสร้างโครงการ ประมาณ 36 เดือน ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นการ
ท างานของเคร่ืองจกัร และเคร่ืองยนต์ โดยในการใช้เคร่ืองจกัร เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ และเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 
ต่าง ๆ อาจเกิดปัญหาเน่ืองจากการใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีสภาพช ารุด เสียหาย รวมถึงการสูบบุหร่ีของคนงาน
ก่อสร้าง หากท าในท่ีท่ีไม่เหมาะสม เช่น พื้นท่ีท่ีอาจมีสารไวไฟชนิดสารท าละลาย (Solvent) ก็อาจเป็นเหตุ
ใหเ้กิดปัญหาอคัคีภยัตามมา 
 ทั้งน้ีโครงการก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอคัคีภยัและอุปกรณ์ป้องกนั
อคัคีภยัภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ตามกฎกระทรวง “ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความ
ปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการท างานเกีย่วกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 หมวด 3 ส่วนท่ี 2  
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การป้องกันอัคคีภัย” ดงัแสดงรายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกบักฎกระทรวง ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะตอ้ง
ระมัดระวงัและมีการควบคุมดูแลไม่ให้ปัญหาเกิดขึ้น โดยจดัให้มีพื้นท่ีสูบบุหร่ีอย่างเป็นสัดส่วน มีการ
ตรวจสอบและบ ารุงรักษาอุปกรณ์เคร่ืองมือท่ีใชร้ะบบไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดี และพร้อมใชง้าน และจดัให้มี
ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือประจ าในพื้นท่ีก่อสร้างท่ีสามารถหยิบใช้ไดส้ะดวก เพื่อป้องกนัการลุกลามของ
เพลิงไหมใ้นกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในพื้นท่ีโครงการรวมทั้งตอ้งมีการขนยา้ยเศษวสัดุก่อสร้างท่ีไม่ใช้
งานออกจากพื้นท่ีก่อสร้างเพื่อไม่ใหเ้ป็นแหล่งเช้ือเพลิง ซ่ึงเป็นมาตรการทัว่ไปท่ีสามารถปฏิบติัได ้
 
2.6.10  บ้านพกัคนงาน 
 ในการจดัผงับริเวณบา้นพกัคนงานนั้นให้ใชต้ามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชัว่คราวส าหรับ
คนงานก่อสร้างและสถานรับเล้ียงเด็กวยัก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปถมัภ ์(มาตรฐานวสท. 1010-30) โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
 โครงการก าหนดให้ผูรั้บเหมาออกแบบผงับริเวณบ้านพักคนงานให้สอดคล้องกับข้อก าหนด
ดงักล่าว และการก าหนดกฎระเบียบต่าง ๆ ในบริเวณบ้านพกัคนงานไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคียง
บริเวณบา้นพกัคนงาน ดงัน้ี 
 1)  ผูรั้บเหมาตอ้งจดับา้นพกัคนงานก่อสร้าง จ านวนอย่างนอ้ย 450 ห้อง (2 คน/1 หอ้ง) แต่ละห้องมี
ขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 9 ตารางเมตร ให้เป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับ
คนงานก่อสร้างและสถานรับเล้ียงเด็กวยัก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปถมัภ์(มาตรฐาน วสท. 1010-30) พร้อมจดัให้มีร้ัวรอบพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน และมีประตูทางเขา้-ออก 
จ านวน1 ช่องทาง 
 2)  จดัให้มีจ านวนหอ้งน ้ า ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) และจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ท่ีสามารถรองรับน ้าเสียจากหอ้งน ้าท่ีจะเกิดขึ้นภายในบา้นพกัคนงานไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 3)  จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลความปลอดภยั ประจ าในพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน ตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อรักษา
ความปลอดภยัในพื้นท่ีและตรวจสอบการเขา้-ออกของบุคคลภายนอก 
 4)  จัดให้มีเคร่ืองดับเพลิงมือถือ อย่างน้อย 1 ชุด ต่ออาคาร หรือติดตั้ งไวใ้นระยะทางไม่เกิน  
45 เมตร 
 5)  จดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร วางไวบ้ริเวณบา้นพกัคนงาน เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอย
ทั้งหมดและสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยไดอ้ย่างเพียงพอ รองรับมูลฝอยไดน้าน 3-15 วนั เพื่อใหร้ถขนมูล
ฝอยของหน่วยงานทอ้งถ่ินในพื้นท่ีรับผิดชอบมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 
 6)  จดัให้มีรางระบายน ้ าชัว่คราว รอบพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน เพื่อรวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อดกัขยะเพื่อให้
เศษดินตกตะกอน และก าจดัขยะท่ีปนมากบัน ้ า ก่อนระบายน ้ าจากบ่อดกัขยะออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ
ดา้นหนา้บา้นพกัคนงาน ต่อไป 
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 7)  จดัให้มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างภายในบริเวณพื้นท่ีบ้านพักคนงานให้สามารถมองเห็นพื้นท่ี
บา้นพกัคนงานไดอ้ยา่งทัว่ถึงในช่วงเวลากลางคืน 
 8)  ก าชบัใหค้นงานช่วยกนัรักษาความสะอาดบริเวณบา้นพกัคนงาน 
 9)  จดัระเบียบคนงานไม่ใหส่้งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียง ดงัน้ี 
 - หา้มน าสุราและยาเสพติดทุกชนิดเขา้มาด่ืมหรือเสพภายในพื้นท่ีบา้นพกั 
 - หา้มเล่นการพนนัทุกชนิด 
 - หา้มส่งเสียงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคียง 
 - หา้มทะเลาะวิวาทภายในพื้นท่ีบา้นพกั 
 10)  ก าหนดใหมี้บทลงโทษผูท่ี้กระท าผิดอยา่งเขม้งวด 
 11)  ติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณด้านหน้าพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน โดยระบุช่ือผูค้วบคุมคนงาน 
เบอร์โทรติดต่อ เพื่อใหผู้ท่ี้อยูโ่ดยรอบสามารถติดต่อไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีไดรั้บความเดือดร้อน 
 12)  จดัให้มีการส ารองน ้ าใช้ภายในพื้นท่ีบ้านพกัคนงานก่อสร้างไม่น้อยกว่า 180 ลูกบาศก์เมตร 
ประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดย ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้มก าหนดให้มีอตัราการใชน้ ้ าไม่นอ้ยกวา่ 200 ลิตร/คน/วนั ดงันั้น คาดวา่ปริมาณการใชน้ ้ าในพื้นท่ี
บา้นพกัคนงานก่อสร้างประมาณ 180.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 
2.7   การจัดการเร่ืองร้องเรียน และการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

2.7.1   การรับเร่ืองร้องเรียนระยะก่อสร้าง 

 1)  ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน จ านวน 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
 - กล่องรับเร่ืองร้องเรียนท่ีป้อมยามหนา้พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
 - หมายเลขโทรศพัท ์หรือ อีเมลลข์องผูรั้บผิดชอบในการรับเร่ืองร้องเรียนซ่ึงก่อน การก่อสร้าง
โครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีจากโครงการเขา้พบผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง เพื่อแจง้ช่ือผูรั้บผิดชอบในการรับเร่ือง
ร้องเรียนหมายเลขโทรศพัท ์และอีเมล รวมทั้งแสดงไวใ้นป้ายประกาศหนา้พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
 - แจง้ดว้ยตนเองท่ีส านกังานก่อสร้างโครงการท่ีตั้งอยูภ่ายในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ  
 2)  ขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน  
 ก าหนดขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียนในแต่ละขั้นตอน โดยหลังจากมีผู ้เสียหายแจ้งเร่ือง
ร้องเรียนผ่านช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน เจา้หน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียนจะตอ้งด าเนินการตรวจสอบบนัทึก และ
รายงานขอ้ร้องเรียนให้ผูบ้ ังคบับัญชา/เจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งรับทราบ หลงัจากนั้นจะมีเจ้าหน้าท่ีโครงการ
ตรวจสอบและแก้ไขปัญหาข้อร้องเรียนโดยหากปัญหาท่ีเกิดจากการก่อสร้างโครงการท่ีแก้ไขได้ทันที
โครงการจะตอ้งด าเนินการแกไ้ขให้ทนัที และแจง้รายงานผลให้ผูร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง หาก
มีปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการจะมีการด าเนินการชดเชยความเสียหายแบ่งออกเป็น 2 ระยะ ไดแ้ก่ 
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  •  การแก้ไขความเสียหายเบื้องต้นโดยเจ้าของโครงการ : 
- ในระหว่างรอขั้นตอนการส ารวจความเสียหายและพิจารณาค่าสินไหมจากบริษัท

ประกันภัยท่ีโครงการได้จดัท ากรมธรรม์ประกันความเสียหายไว ้เจ้าของโครงการ
จะตอ้งรับผิดชอบในการด าเนินการแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียนหรือชดเชยความเสียหาย
เบ้ืองตน้ให้กบัผูเ้สียหายก่อน โดยแจง้ผลการด าเนินการแกไ้ขให้ผูเ้สียหายภายใน 24 
ชัว่โมง โดยจดัให้มีเงินส ารองประจ าโครงการ 15,000,000 บาท (สิบห้าลา้นบาทถว้น) 
เพื่อใชซ่้อมแซมให้กบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการทนัที โดยมิตอ้งรอ
ประกนัภยั ซ่ึงความเสียหายท่ีเกิดขึ้นจากการก่อสร้างโครงการ ต่อผูเ้สียหายทั้งหมดทั้ง
ต่อชีวิตและทรัพยสิ์นภายในโครงการ รวมทั้งทรัพยสิ์นภายในอาคาร โครงการจะตอ้ง
รับผิดชอบทุกกรณี 

  •  การแก้ไขความเสียหายโดยบริษัทประกนัภัย : 
- เจ้าของโครงการได้จัดท าประกันภัยความรับผิดตามกฎหมายต่อชีวิต ร่างกาย 

ทรัพยสิ์นของบุคคลภายนอกเน่ืองจากการก่อสร้าง ดดัแปลง เคล่ือนยา้ย ร้ือถอนอาคาร 
ซ่ึงครอบคลุมตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขตามกฎกระทรวงก าหนดอาคารท่ีตอ้งท า
ประกันภัยความรับผิดตามกฎหมาย พ.ศ. 2564 โดยจะประสานงานกับบริษัท
ประกนัภยัท่ีโครงการไดจ้ดัท ากรมธรรมป์ระกนัความเสียหายไวท้นัที 

-  ส ารวจความเสียหายโดยจะตอ้งด าเนินการให้แลว้เสร็จภายใน 1 เดือน กรณีเร่งด่วน
จะตอ้งด าเนินการให้แลว้เสร็จภายใน 1 สัปดาห์ นับแต่วนัท่ีไดรั้บเร่ืองร้องเรียนเป็น
เอกสาร และบริษัทประกันภัยจะต้องพิจารณาค่าสินไหม และด าเนินการชดเชย
ค่าเสียหายใหก้บัผูเ้สียหายหลงัจากไดรั้บเอกสารร้องเรียน 

- ในกรณีทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงกนัได ้ให้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัการไกล่
เกล่ียข้อพิพาท พ.ศ. 2562 และถ้าหากการด าเนินการดังกล่าวมีค่าใช้จ่าย เจ้าของ
โครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบทั้งหมด 

  •  การแก้ไขความเสียหายโดยเจ้าของโครงการ : 
- ก ร ณี ก ารช ด เช ย เยี ย ว ย าค ว าม เสี ยห าย ท่ี เกิ ด จ าก ก ารบ ดบั งแส งอ าทิ ต ย ์  

การเปล่ียนแปลงของลมการบดบังคล่ืนวิทยุ/โทรทัศน์ ตั้ งแต่วันท่ี เร่ิมก่อสร้าง 
และก่อสร้างแลว้เสร็จไปจนพน้ 1 ปีนบัแต่วนัท่ีมีการจดทะเบียนอาคารชุด หากพบว่า
การก่อสร้างอาคารโครงการก่อให้เกิดผลกระทบต่อบ้าน และ/หรืออาคารข้างเคียง
โครงการ ให้ตัวแทนโครงการด าเนินการเจรจาชดเชยค่าเสียหายให้กับผูท่ี้ได้รับ
ผลกระทบใหแ้ลว้เสร็จภายใน 1 เดือนนบัแต่วนัท่ีตรวจพบวา่มีผลกระทบเกิดขึ้น 
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ในกรณีทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงกนัได ้ให้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัการไกล่
เกล่ียข้อพิพาท พ.ศ. 2562 และถ้าหากการด าเนินการดังกล่าวมีค่าใช้จ่าย เจ้าของ
โครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบทั้งหมด 

  •  การก าหนดมาตรการไม่ใหเ้กิดซ ้า : 
- เจา้ของโครงการท าสรุปขอ้ร้องเรียนเขา้สู่กระบวนการพิจารณา ประชุมทบทวน โดยผู ้

ควบคุมงานร่วมกบัเจา้ของโครงการเพื่อป้องกนัการเกิดซ ้าทุก 3 เดือน 
 3)  การติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ช่วงก่อสร้างโครงการ 
  จดัให้มีการติดตั้งป้ายความกวา้งไม่น้อยกว่า 3.6 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 4.8 เมตร เพื่อ
แจง้การก่อสร้างโครงการ บริเวณแนวร้ัวดา้นหนา้โครงการ ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  (1)  แผนงานการก่อสร้าง รายละเอียดวนัและเวลาการท างาน 
  (2)  ตารางสรุปและตารางฉบบัสมบูรณ์ของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  (3)  รายละเอียด/ ผงัรับเร่ืองร้องเรียน และขั้นตอนการชดเชยเยียวยาผลกระทบ กรณีเกิดความ
เสียหาย 
  (4)  ส าเนาตารางกรมธรรมป์ระกนัภยั 
  (5)  ระบุช่ือ หมายเลขโทรศพัท์ของผูรั้บผิดชอบในการควบคุมการก่อสร้าง และช่องทางรับ
เร่ืองราวร้องทุกข์กับชุมชนใกลเ้คียง ประกอบด้วย ช่ือ -นามสกุล ผูรั้บเร่ืองร้องเรียน หมายเลขโทรศพัท ์
เครือข่ายสังคมออนไลน์(Social Network) เช่น แอปพลิเคชนัไลน์ เป็นตน้ เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ใกลเ้คียงและสัญจร
ผา่นไปมาสามารถติดต่อไดโ้ดยตรงในกรณีท่ีใดรั้บผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ 
 
2.8  การพฒันาอาคารชุดท่ียินยอมให้เลีย้งสัตว์ได้ 

2.8.1  แนวความคิดในการพฒันาโครงการ และขอบเขตการยินยอมให้เลีย้งสัตว์เข้ามาอยู่ในอาคารชุด 

 โครงการออกแบบใหท้าวเวอร์ D สามารถเล้ียงสัตวไ์ด ้ภายใตก้ฎหมายทอ้งถ่ินและขอ้บงัคบัของนิติ
บุคคลอาคารชุดโครงการ โดยทาวเวอร์ D มีห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 529 ห้อง ซ่ึงโครงการก าหนดให้แต่ละ
ห้องเล้ียงสัตวไ์ดห้้องละ 1 ตวั จึงคาดว่าจะมีจ านวนสัตวเ์ล้ียงสูงสุดจ านวน 529 ตวั โดยมีขอ้ก าหนดจ านวน
และขนาดของสัตวเ์ล้ียงท่ีอนุญาตใหเ้ล้ียงได ้ดงันั้น เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และความสงบสุขในการ
พกัอาศยัในอาคารชุดตลอดจนสุขอนามยัท่ีดีปราศจากส่ิงปฏิกูลพาหะน าโรคภายในบริเวณอาคารชุดเพื่อ
วตัถุประสงคใ์นการอยู่ร่วมกนัระหว่างเจา้ของห้องชุด/หรือเจา้ของสัตวเ์ล้ียง ผูพ้กัอาศยัและสัตวเ์ล้ียง ซ่ึงถือ
เสมือนหน่ึงสมาชิกในโครงการ เจา้ของห้องชุดและ/หรือเจา้ของสัตวเ์ล้ียงทุกรายท่ีประสงคจ์ะน าสัตวเ์ล้ียง
มาเล้ียงจะตอ้งให้ความร่วมมือและปฏิบติัตามระเบียบขอ้บงัคบัการเล้ียงสัตวใ์นอาคารชุด หรือขอ้บงัคบันิติ
บุคคลอาคารชุด โดยมีรายละเอียดของระเบียบขอ้บงัคบัการเล้ียงสัตวใ์นอาคารชุด (ทาวเวอร์ D)  
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 อน่ึง โครงการจะประชาสัมพนัธ์ให้กบัผูท่ี้สนใจซ้ือห้องทราบตั้งแต่ตน้เพื่อประกอบการตดัสินใจ
ซ้ือ ซ่ึงจะมีการระบุว่าโครงการอนุญาตให้ทาวเวอร์ D สามารถเล้ียงสัตว์ได ้ภายใตก้ฎหมายทอ้งถ่ินและ
ขอ้บงัคบัของนิติบุคคลอาคารชุดโครงการ รวมถึงระบุบทลงโทษกรณีฝ่าฝืนขอ้ก าหนดและเง่ือนไขในการ
เล้ียงสัตวภ์ายในหอ้งชุดท่ีเป็นเหตุก่อให้เกิดความเดือดร้อนแก่เจา้ของร่วมท่านอ่ืน รวมทั้งผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง
โดยรอบโครงการทั้งน้ี โครงการไดร้ะบุขอ้ก าหนดและในการเล้ียงสัตวภ์ายในห้องชุดให้มีความสอดคลอ้ง
กบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง การควบคุมการเล้ียงหรือปล่อยสัตว ์พ.ศ. 2567  
 
2.8.2  บริเวณท่ียินยอมให้น าสัตว์เลีย้งเข้าพื้นท่ี 
 1)  ออกแบบหอ้งชุดพกัอาศยัท่ีอนุญาตใหเ้ล้ียงสัตวไ์ด ้เฉพาะทาวเวอร์ D เท่านั้น 
 2)  พื้นท่ีส่วนกลางส าหรับให้สัตว์เล้ียงเข้าได้ อนุญาตเฉพาะบริเวณ Pet Park หรือ Pet Zone 
เท่านั้น ไดแ้ก่ 
  - พื้นท่ีส าหรับเล้ียงสัตว ์(Pet Park) บริเวณ ชั้นท่ี 1 
  - พื้นท่ีส าหรับเล้ียงสัตว ์บริเวณ ชั้นท่ี 4 ทาวเวอร์ D 
  - พื้นท่ีสระวา่ยน ้าส าหรับสัตว ์(Pet Pool) ชั้นท่ี 32 ทาวเวอร์ D 
 อน่ึง บริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 4 ของ ทาวเวอร์ D ซ่ึงเป็นสวนส่วนกลางส าหรับให้สัตวเ์ล้ียงเขา้ได ้
(Pet Park) โครงการจดัให้มีร้ัวโปร่งอะลูมิเนียม โดยมีระยะห่างของการติดตั้งอะลูมิเนียม 12.5 เซนติเมตร 
แบ่งแยกแนวเขตส าหรับพื้นท่ีโซนสัตวเ์ล้ียงไวอ้ยา่งชดัเจน 
 
2.8.3  การออกแบบอาคาร หรือห้องชุดท่ีเอื้อต่อการเลีย้งสัตว์ในระบบปิด และการป้องกันผลกระทบท่ีจะ

เกดิจากสัตว์เลีย้ง 
 การออกแบบห้องชุดพกัอาศยัภายในทาวเวอร์ D อนุญาตให้เล้ียงสัตว์ได ้โครงการค านึงถึงความ
ปลอดภยัของสัตวจ์ากการร่วงหล่นจากบนอาคาร และป้องกนัการรบกวนห้องชุดพกัอาศยัอ่ืนรวมทั้งผูพ้กั
อาศยับริเวณใกลเ้คียง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1)  ระเบียงป้องกันการร่วงหล่น ออกแบบระเบียงหลงัห้องให้มีซ่ีเหล็ก เพื่อป้องกนัสัตวเ์ล้ียงท่ีจะ
มุดลอดและตะแคงตวัออกได ้
 2)  ผนังส าหรับป้องกันเสียง ออกแบบผนงัห้องพกัอาศยัในทาวเวอร์ D จะมีผนังหลายแบบ ท าให้
ค่าความเป็นฉนวนของผนงัแต่ละห้องจะค านวณค่าความเป็นฉนวนเฉพาะผนงันั้น ๆ แต่โดยภาพรวมจะเห็น
วา่ค่าความเป็นฉนวนกนัเสียง หรือค่า Sound Transmission Class (STC) ระหว่างห้องจะอยู่ระหวา่ง STC 43 
และ STC 63 ซ่ึงผนงัระหวา่งหอ้ง STC 55 มีค่าค่อนขา้งสูง  
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 3)  การจัดการน ้าใช้และน ้าเสียจากสัตว์เลีย้ง 
 การประเมินปริมาณน ้ าใชจ้ากสัตวเ์ล้ียงในแต่ละวนั คิดจากอตัราการใชช้กัโครกมูลสัตว ์คร้ังละ 
6 ลิตรวนัละ 2 คร้ัง ซ่ึงจะเท่ากบั 12 ลิตร/ตวั/วนั ดงันั้น โครงการก าหนดให้แต่ละห้องเล้ียงสัตวไ์ดห้้องละ 1 
ตวั จะมีจ านวนสัตวเ์ล้ียงสูงสุดจ านวน 529 ตวั คิดเป็นน ้าใช้จากการเลีย้งสัตว์ภายในทาวเวอร์ D เท่ากับ 6.34 
ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
  อน่ึง โครงการมีปริมาณน ้ าใช้ท่ีเกิดจากผูพ้กัอาศยัภายในทาวเวอร์ D เท่ากบั 372.86 ลูกบาศก์
เมตรต่อวนัซ่ึงเม่ือรวมกับน ้ าใช้จากสัตวเ์ล้ียงท่ีเกิดจากการน ามูลสัตว์ไปก าจดัลงชักโครกในห้องชุดของ
เจ้าของ เท่ากับ 6.34 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั ดังนั้ น ทาวเวอร์ D มีความต้องการใช้น ้ารวมท้ังส้ิน 379.20 
ลูกบาศก์เมตรต่อวัน ทั้งน้ี โครงการส ารองน ้ าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภคไวภ้ายในถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ถงัเก็บน ้ าชั้น 
P3A และถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา ทั้งหมด 2,889.70 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-
บริโภคส าหรับผู ้พักอาศัยภายในโครงการ รวมทั้ งน ้ าใช้ส าหรับสัตว์เล้ียงได้ไม่น้อยกว่า 1 ว ัน ดังมี
รายละเอียดแสดงในหวัขอ้ 2.8.1 การใชน้ ้า 
  ส าหรับน ้ าเสียท่ีเกิดจากสัตวเ์ล้ียง ซ่ึงมาจากการน ามูลสัตวไ์ปก าจดัลงชกัโครกในห้องชุด จะคิด
ปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช ้ดงันั้น ปริมาณน ้ าเสียจากสัตวเ์ล้ียงในแต่ละวนั เท่ากบั 
6.34 ลูกบาศก์เมตร ต่อวัน ซ่ึงปริมาณน ้าเสียของทาวเวอร์ D ท่ีเกดิจากผู้พกัอาศัยเม่ือรวมกบัน ้าเสียท่ีเกิดจาก
สัตว์เลีย้ง จะมีค่าเท่ากับ 379.20 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน โดยโครงการออกแบบให้ระบบบ าบดัน ้ าเสียของทาว
เวอร์ D มีขนาด 380.00 ลูกบาศก์เมตร ต่อวนั สามารถรองรับน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากผูพ้กัอาศยัและน ้ าเสียจาก
สัตวเ์ล้ียงภายในทาวเวอร์ D ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 4)  การจัดการมูลสัตว์ 
 การจดัการส่ิงปฏิกูลจากสัตวเ์ล้ียงก าหนดให้เจา้ของสัตวเ์ล้ียงน ามูลสัตวก์  าจดัลงในชกัโครกใน
ห้องชุดเท่านั้น และกรณีน าสัตวเ์ล้ียงออกจากห้องชุดตอ้งเตรียมอุปกรณ์ก าจดัส่ิงสกปรกของสัตวเ์ล้ียงทุก
คร้ังท่ีออกนอกห้องชุดหากสัตวเ์ล้ียงถ่ายมูลหรือส่ิงสกปรกส่งกล่ินเหม็นในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางเจา้ของ
สัตว์เล้ียงจะตอ้งเป็นผูจ้ดัเก็บมูลสัตว์โดยให้ใช้ถุงเก็บมูลสัตว์โดยเฉพาะ หรือห่อด้วยกระดาษช าระและ
ก าหนดให้น าไปก าจดัลงชกัโครกในหอ้งชุดของเจา้ของเท่านั้นและตอ้งไม่ทิ้งถุงพลาสติกท่ีใส่มูลสัตวล์งชกั
โครก 
 5)  การจัดการมูลฝอย 
 โครงการก าหนดใหมี้การจดัการมูลฝอยจากการเล้ียงสัตว ์เช่น แผน่ฝึกขบัถ่าย ผา้ออ้มสัตวเ์ล้ียง 
ถุงพลาสติกใส่มลูสัตว ์เป็นตน้ โดยจดัใหมี้ถงัมูลฝอยขนาด 60 ลิตร ตั้งอยูใ่นห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นของ
ทาวเวอร์ D จ านวน 1 ถงั/ชั้น ส าหรับรองรับขยะท่ีเกิดจากการเล้ียงสัตว์

 


